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舟山市综合体停车泊位共享研究
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摘　要：城市综合体位于城市的中心区域，具有集约化、综合化的特点，土地开发强度大，停车泊位共享是一种区域资

源协调优化的思想，是解决停车位的有效方法之一。通过对不同性质建筑进行停车调查，分析车辆停放特征和高峰停车

需求时间段，确定泊位共享的实施条件，对某个综合体项目进行共享分析，在保证停车需求的前提下，实施泊位共享可

减少 56% 停车泊位配建。
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交的溶洞有微弱的增加。

4 结论

本文将溶洞与隧道间的岩层简化为圆板和半圆板，

推出溶洞与掌子面斜交以及正交时安全距离公式，且安

全距离会随着压力差、半径和泊松比的增大而增大，对

安全距离影响最大的是隧道半径。
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随着城市化进程的不断加快、汽车产业的快速发

展，国内私人汽车拥有量持续增长。据《中国统计年鉴》

数据显示 , 截止至 2020 年底，我国机动车保有量达 3.95

亿辆，其中私人汽车保有量达到 2.42 亿辆，国内小汽

车保有量的持续增加使得城市在停车泊位需求上急剧上

升，城市停车供需问题矛盾日益突出。

1 城市综合体的特性及停车供需问题

城市的综合体是一种土地利用综合化、集约化，以

商业购物、行政办公、公寓住宅为主的建筑群体，一般

位于城市的中心区域 [1]。其所处地理位置条件优越，土

地开发强度大、费用高，交通吸引力强，土地集约和功

能聚合，基于这种特性城市综合体往往产生和吸引更高

的停车需求，配建停车泊位与停车需求量差距在不断增

大，供需总量不平衡更为突出。

除了供需不平衡之外，城市的综合体停车问题还表

现在停车资源利用率低下，主要是在时间和空间上利用

的不均衡。大型商场的停车需求高峰一般位于周末、节

假日和下班时间段，其余时间泊位较为宽松，行政办公

写字楼的停车需求高峰位于工作日和上班时间，居民区

的下班时间段为高峰期，上班时间段大多停车位会闲置。

因此，停车共享的概念应运而生，美国城市用地研究所

发表的文献将泊位共享定义为：在一定区域利用不同时

间段的高峰停车特性，在各种用地性质的停车吸引点共

同使用停车位 [2]。

2 泊位共享理论

2.1 泊位共享的实施条件

从定义中可以看出，停车泊位共享的实施要满足两

个条件：

（1）各单一用地和混合用地停车需求时间差异性

停车泊位共享主要利用各单一用地和混合性质用
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地类型的停车需求时间存在差异，相近区域的停车高峰

时刻存在不同，可以对现有停车设施实行泊位共享。根

据颁布的《城市用地分类与规划建设用地标准》, 选取

六类型用地进行研究，可以得到不同性质用地泊位共享

可能性组合。
表 1 不同性质用地泊位共享组合

（2）步行距离的可达性

出行者将车辆停放在泊位共享的停车场后，再通过

步行的方式到达目的地，如果步行的距离过长，就会产

生新的停车需求，影响泊位共享的效率。根据现有的研

究资料 [3]，可以得到步行至目的地的适宜距离应该不大

于 500m。

2.2 泊位共享结构

当不同的建筑物的停车高峰需求时间段不同且步

行距离在合理的范围之内，可签订协议共同使用停车泊

位，建筑物之间的停车泊位共享关系构成停车共享拓扑

结构 [4]。停车共享拓扑结构包括链式、环式和混合式三

种，如图 1 所示：

图 1 泊位共享结构

对于链式结构，结构内左右两块地段步行距离过长

或者停车需求不具备互补性，只能与中间区域进行泊位

共享。而环状链式结构的各区域相互连接，除对角两处

不具备连接条件，其余地块都可以实施泊位共享。环式

机构的特点是各地区首尾相连，区域与区域之间满足泊

位共享的条件，可以实施泊位共享。混合结构由环状和

链式组合而成，当环状结构区域提供的共享泊位数目不

足时，可通过加入链式结构来获取泊位数，满足停车需

求。

3 舟山市典型综合体停车需求特征

3.1 样本的选取

本文选取舟山市中心区域典型城市综合体和单一

性质规划用地作为调查对象，进行实地调查与数据分析，

为停车泊位共享策略提供数据基础。调查采用问卷调

查和人工连续性停车调查，调查时间为工作日的 7:00-

22:00，调查对象为商业零售和行政办公综合体。

3.2 调查数据的获取

采用连续性停车调查和问卷调查相结合的方法，在

建筑物范围内，记录进出的车辆数和进出时间，能够得

到不同建筑性质用地的停车特性指标，包括泊位周转率、

平均停放时间、高峰小时等。结合千岛停车、智慧停车

等程序和平台软件，获取停车场管理平台的数据，进行

分析处理。

3.3 调查数据分析

对上述几个综合体进行数据调查并整理，结果如图

2、图 3 所示。

图 2 商业性质用地停车率

商业综合体停车场高峰峰值一般在 80% 以下，有

两 个 高 峰 停 车 时 间 段， 分 别 在 12:00-14:00 和 18:00-

21:00，高峰位置处于用餐时间段，顾客在用餐结束后

会选择驾车使离商城，停车需求会减少，根据早上七点

钟的停车率为 25% 左右，可以推测出商业区域停车场

在夜间使用率较低。

图 3 行政办公用地停车率

行政办公用地停车车辆类型为日常上班用车和通

勤车辆，私企单位虽存在不同时间段业务往来和加班，

停车泊位具有随机性，但从停车数据总体分布来，仍

具有一定的规律，事业单位和政府办公用地的停车泊
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位数具有较强的稳定性，8:00-10:00 出现上升趋势，在

12:00 达到高峰期，14:00 之后趋于平缓，行政办公停车

率分布曲线与人员的上下班作息时间规律大致是一致

的。

表 2 商业和办公停车泊位需求

舟山宝龙广场地处舟山市府中心，总建筑面积

23.9 万平方米，其中商业体量约 12 万平方米，舟山新

城商会大厦属于商务办公写字楼，规划总建筑面积为

81937.64 平方米，两者步行停车距离 300m，建筑性质

用地和停车高峰时间段符合泊位共享条件，若按照舟

山市建筑工程交通设计及停车库 ( 场 ) 设置标准，商业

用地按 0.8 个车位 /m2，办公用地业按 0.8 个车位 /m2，

两地应分别配建 960 个及 655 个停车泊位，总数量为

1615 个泊位。

表 2 为工作日的停车数据调查，通过对两地各时段

高峰停车泊位数进行分析对比，商业用地停车需求高峰

时刻为 19:00，最大需求泊位数为 326 个，行政办公用

地停车需求高峰时刻为 11:00，最大需求泊位数为 372 个，

对两地的停车需求泊位数进行叠加计算，得到该项目的

最大停车需求量为 698 个，项目配建设计的停车泊位总

数为 1615 个，相对于常规配建停车位，实施泊位共享

政策可以节约 917 个车位，减少停车配建幅度为 56%。

4 结论与展望

停车泊位共享是一种区域资源协调优化的思想 [5]，

可以将泊位资源进行整合优化调整，将同一停车场服务

于不同的土地利用性质，减少停车空间需求，节约城市

土地资源和降低停车泊位建设成本。提高泊位的利用效

率，避免停车资源浪费，能够有效缓解城市综合体的停

车供需矛盾。停车泊位供给设施减少，在满足基本停车

需求的基础上，能进一步引导小汽车停车需求向公共交

通方式转移，达到缓解城市拥堵的目的。

本文在工作日对商业零售、行政办公综合体进行停

车调查，受限于研究时间等原因，未在周末节假日进行

调研，调查样本数量有限，后续可针对这些内容进行深

层次研究。
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